Dnešního dne byla uzavřena mezi

Obec Horní Krupá, IČO 00267481, se sídlem čp. 49, 580 01 Horní Krupá, zastoupená starostou Ing. Jaroslavem Čápem, Ph. D.

jako pronajímatel, na straně jedné

a

…………………….. , IČO ………… , se sídlem ………………………………. , 

jako nájemcem, na straně druhé


tato



S M L O U V A

o nájmu prostoru sloužícího k podnikání
uzavřená v souladu s ustanovením § 2302 a násl. zák. č. 89/2012, občanský zákoník




I. Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem: 
· pozemku č.parc.st. 7/1 o výměře 361 m2, jehož součástí je stavba čp. 190,
· pozemku č.parc.st. 7/2 o výměře 572 m2, jehož součástí je stavba čp. 62,

kteréžto nemovitosti jsou zapsány na listu vlastnictví č. 10001, obec Horní Krupá a katastrální území Horní Krupá u Havlíčkova Brodu.
Výše uvedené stavby a ohraničená plocha mezi nimi dále jako „předmět nájmu“.
2. Nájemce je oprávněným podnikatelem, a to s předmětem podnikání zejména velkoobchod a maloobchod. 


II. Nájem

1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu za podmínek dále uvedených do jeho nájmu. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu prohlédl, že je bez vad, odpovídá sjednanému účelu a do nájmu ho přijímá.
2. Účelem nájmu je provozování obchodu s potravinami a smíšeným zbožím. 
3. Nájemce je dále oprávněn sám nebo se svou rodinou užívat prostory v prvním patře domu čp. 190 k bydlení. 
4. Nájemce není oprávněn užívat předmět nájmu k jinému účelu.
5. Součástí nájmu není žádný nábytek ani vybavení v předmětu nájmu, s výjimkou kuchyňské linky s těmito spotřebiči: mikrovlnná trouba, myčka, trouba, odsavač, varná deska. Nájemce je povinen si prostory obchodu vybavit vlastním nábytkem a technikou.
6. Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele předmět nájmu přenechat k užívání třetím osobám.
7. Nájemce je povinen umožnit bez zbytečných průtahů pronajímateli přístup do celého prostoru předmětu nájmu, zejména za účelem případné údržby a oprav nemovitostí, popř. z důvodu kontroly plnění podmínek v této smlouvě uvedených.
8. Nájemce nesmí v předmětu nájmu používat čistící prostředky na bázi chloru a do odpadu vylévat tuky. Mohlo by dojít k poškození biologické technologie čištění odpadních vod.

III. Nájemné a služby

1. Výše nájemného činí …….……,- Kč měsíčně za prodejní a skladové prostory a …………,- Kč měsíčně za bytové prostory, celkem ……………,- Kč měsíčně.
2. Smlouvu na dodávku elektřiny do předmětu nájmu má uzavřenou pronajímatel. Pronajímatel bude měsíční náklady na energie měsíčně přeúčtovávat dle skutečné spotřeby.
3. Smlouva na dodávku vody a odvádění odpadních vod do a z předmětu nájmu bude řešena samostatně.
4. Ostatní služby potřebné pro užívání předmětu nájmu si zajišťuje a hradí nájemce včetně zajištění odvozu a likvidace odpadu.
5. Nájemné a zálohy na služby jsou splatné vždy do 10. dne každého měsíce na bankovní účet pronajímatele č. 	8329521 / 0100.
6. Pronajímatel je povinen nájemci zálohy za jednotlivé služby vyúčtovat ve lhůtě 1 měsíce poté, co na ně sám obdrží vyúčtování.
7. Pronajímatel je oprávněn vždy k datu 1. února jednostranně zvýšit výši měsíčního nájemného, a to o procentní míru odpovídající výše definovanému přírůstku průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok.



IV. Provoz prodejny

1. Nájemce se zavazuje v předmětu nájmu provozovat obchod s potravinami a smíšeným zbožím. Nájemce je povinen prodávat základní potraviny a základní drogistické zboží. Rozhodnutí o prodeji jiného sortimentu je na zvážení nájemce.
2. Nájemce se zavazuje, že minimální otevírací doba tohoto obchodu bude v pondělí až pátek ………………….. a v sobotu …………………  a v neděli ……………….. .
3. Nájemce se zavazuje, že v obchodě budou zaměstnány minimálně …..  osoby s trvalým bydlištěm v obci Horní Krupá. Těmito osobami může být i nájemce nebo členové jeho rodiny.
4. Nájemce se zavazuje, že po uzavření nájemní smlouvy otevře obchod do …. dnů do běžného provozu v souladu s nabídkou, která je přílohou č.1 této smlouvy. V případě nedodržení podmínky přerušení provozu se zavazuje k úhradě 10.000,- Kč za každý den prodlení nad počet dnů uvedených v nabídce.

V. Opravy a úpravy předmětu nájmu

1. Nájemce není oprávněn provést žádné úpravy předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele. 
2. Pokud pronajímatel udělí souhlas s nějakou úpravou předmětu nájmu, nemá nájemce po skončení nájemní smlouvy nárok na vydání žádného prospěchu, který by pronajímatel z této úpravy mohl mít.
3. Nájemce je oprávněn vrtat do zdí pouze po předchozí konzultaci s pronajímatelem. To z důvodu zjištění vedení potrubí a kabelů ve zdi.
4. Nájemce není oprávněn provádět zásahy do elektroinstalace předmětu nájmu. Toto omezení se vztahuje i na fotovoltaickou elektrárnu, která se nachází na jedné ze střech předmětu nájmu.
5. Pokud nájemce se souhlasem pronajímatele provede úpravu předmětu nájmu, má právo na náhradu vynaložených nákladů nebo úhradu obohacení pronajímatele pouze za podmínky, že tomu tak bude písemně dohodnuto.
6. Nájemce je povinen sám a na vlastní náklady provádět běžnou údržbu a drobné opravy v předmětu nájmu, a to v rozsahu, jak je stanoven v nařízení vlády č. 308/2015 Sb. o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy. Roční limit těchto nákladů se sjednává ve výši 15.000,- Kč.
7. Pronajímatel jednou ročně na své náklady zajistí provedení pravidelného servisu rekuperačních jednotek. Nájemce je povinen umožnit servisním pracovníkům přístup k těmto jednotkám.

VI. Kauce

1. Nájemce je povinen pronajímateli uhradit peněžitou jistotu (kauci) ve výši dvou měsíčních nájmů, tedy ………… Kč splatnou do 30 dnů ode dne uzavření smlouvy na účet pronajímatele.
2. Tato jistota slouží k zajištění povinností nájemce.
3. Při skončení nájmu pronajímatel vrátí jistotu nájemci; započte si přitom, co mu nájemce případně z nájmu nebo jiných povinností dluží. Nájemce nemá právo na úroky z jistoty.
4. Bude-li jistota pronajímatelem oprávněně použita v průběhu trvání nájemního vztahu, má pronajímatel právo na její doplnění ve lhůtě 15 dnů poté, co k tomu nájemce vyzve.

VII. Pojištění

1. Pronajímatel se zavazuje po celou dobu nájemního vztahu pojistit na své náklady pronajatou nemovitost proti poškození živelnou pohromou.
2. Nájemce se zavazuje si sám a na své náklady zajistit pojištění vybavení a zboží, které bude mít v předmětu nájmu.
3. Nájemce je povinen uzavřít pojistnou smlouvu, kterou bude kryt případný vznik škody na majetku pronajímatele v souvislosti s nájmem dle této smlouvy.


VIII. Neužívání bytu

1. Pokud nájemce nebude užívat byt, který je předmětem nájmu, zavazují se strany této smlouvy obnovit jednání o obsahu této nájemní smlouvy. To tak, že bude omezen rozsah nájmu tak, že bytu nebude předmětem nájemní smlouvy a bude snížena výše nájemného.

IX. BOZP, revize

1. Nájemce je povinen dodržovat všechny předpisy týkající se bezpečnosti práce, požární ochrany a zejména ochrany majetku. 
2. Nájemce je povinen zabezpečovat na své náklady pravidelné revize z hlediska požární prevence (hasicí přístroje, apod.).
3. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli veškerou vzniklou škodu z titulu jeho činnosti, pokud za tuto činnost nese odpovědnost.

X. Sankce

1. Za každý měsíc, ve kterém nájemce poruší zákaz předmět nájmu přenechat k užívání třetím osobám, má pronajímatel nárok na úhradu smluvní pokuty ve výši 10.000,- Kč.
2. V případě nesplnění povinnosti nájemce na vyklizení prostor po skončení nájemní smlouvy náleží pronajímateli nárok na vydání bezdůvodného obohacení ve výši nájemného platného v měsíci předcházejícím ukončení této smlouvy a smluvní pokuta 500,- Kč za každý započatý den prodlení.
3. Vznikem práva na smluvní pokutu není dotčeno právo na náhradu škody ze stejného důvodu.



XI. Kamerový systém

1. Pronajímatel má na půdě skladu předmětu nájmu technologii kamerového systému, který slouží k zabezpečení sousední nemovitosti pronajímatele. 
2. Nájemce je povinen umístění této technologie a její připojení na elektrické rozvody předmětu nájmu strpět a nesmí do ní žádným způsobem zasahovat.
3. Pronajímatel nebo jím určená osoba má po předchozím ohlášení nájemci právo do tohoto prostoru vstupovat za účelem oprav a údržby této technologie.
4. Nájemce má právo na úhradu nákladů na elektřinu spotřebovanou touto technologií.


XII. Doba trvání a ukončení smlouvy

1. Tato smlouva je uzavírána na dobu neurčitou s výpovědní dobou 6 měsíců.
2. Pokud bude nájemce porušovat své povinnosti i přesto, že byl pronajímatelem vyzván k nápravě, má pronajímatel právo tuto smlouvu vypovědět z toho důvodu s výpovědní dobou 1 měsíc. 
3. Po skončení nájemního vztahu budou veškeré pronajaté prostory vyklizeny, budou provedeny případné opravy omítky, budou vymalovány bílou barvou a budou předány pronajímateli ve stavu odpovídajícímu stavu v době vzniku nájmu, s přihlédnutím k běžnému opotřebení a v souladu s dohodnutými úpravami.


XIII. Závěrečná ujednání

1. Pokud není v této smlouvě účastníky dohodnuto jinak, vztahují se na nájemní vztah založený touto smlouvou příslušná ustanovení občanského zákoníku.
2. Dodatečné změny nebo doplňky této smlouvy musí být účastníky smlouvy dohodnuty písemně, jinak jsou neplatné.
3. Účastníci smlouvy prohlašují, že obsahu smlouvy dobře porozuměli, že ji neuzavřeli v tísni a že na jejím obsahu se dohodli tak, aby ani v budoucnu nedocházelo mezi nimi k vzájemným sporům. Autentičnost této smlouvy potvrzují svým podpisem.




V Horní Krupé dne  ……………………





……………………………………….                         .………………………………………...
             Obec Horní Krupá			                             < jednatel > 






Doložka:

Potvrzujeme   tímto,  že   jsou   splněny   podmínky   pro    platnost  této  smlouvy  dle § 41 odst. 1 zák.č.  128/2000 Sb., v úplném znění.

Nájemní smlouva byla schválena usnesením zastupitelstva obce dne ……………. pod bodem jednání č. …….

V Horní Kupé dne ……………………….



  	      …….………………………………….
                                     Obec Horní Krupá



